PERISYTIHARAN JUALAN

DALAM PERKARA PEJABAT DAERAH / TANAH KLANG
' PERINTAH JUALAN ATAS PERMINTAAN PEMEGANG GADAIAN
PDTK/T/PD/600-4/6/1/2019-120(22)

DI ANTARA

LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTORAWAM . e eeeceseseeses e PEMEGANG GADAIAN

WAN ROSNI BINTI W SEMAN [NO WP:BOC424-03-5000] S e e e e rsn e e PENGGADAI

DALAM MENJALANKAN PERINTAH, Penfadbir Pejabat Daerah / Tanah Klang dalkam perkara tersebut diatas bertarikh 25H8
JUN 2020 dengen ini diisytiharkan bohawa Pentadbir Pejabat Dasrah / Tanch Klang dengan dibenty oleh Pelelong
fersebut dibawah

AKAN MENJUAL SECARA

LELONGAN AWAM - - - _

PADA : JUMAAT, 14HB OGOS 2020
JAM :10.00 PAGI
Di AUDITORIUM, TINGKAT 2, PEJABAT DAERAH/TANAH KLANG, JALAN KOTA,
41902 KLANG, SELANGOR DARUL EHSAN

NCTA : Bakal pembeli adalah dinasthatkan agar membuat carian Hakmilik secarg rasmi df Pejabat Tanah dan memerlksa
semud tanggungan bebanan serta mengenal pasti dengap tepat hardanah tersebut sebelum Jualan lelong dan

untuk mendapatkan nasihat undang — undang berhubuna_svarat — syarat_juaian

BUTIR-BUTIR HAKMILIK

NO. HAKMILIK : HS[M) 41105

NG, LOT . PT 69656

MUKIM/DAERAH/NEGERI : Kapar/Kiang/Selanger Darul Ehsan

PEGANGAN 1 Hokmilik Kekal .

KELUASAN TANAH 1 299 m.per (3,218 k.per)

CUKAI TAHUNAN : RM 50.00

PEMILIK BERDAFTAR : WAN ROSNI BINTI W SEMAN

SYARAT NYATA : Bangunan Kedicman

ENDORSEMEN ¢ Tanah Simpanan Melayu (Sila sertakan safinan surat beranak pembeli fwakil)

BEBANAN : Digadaikan. kepada  MINISTER OF FINANCE (INCORPORATED) MALAYSIA  maelalui

' NoPerserahdin 10048/2012 bertarikh Shb Oktober 2012.

LOKASI DAN PERIHAL HARTANAH : - v )
Hartanah tersebut iaksh sebuah RUMAH TERES BERKEMBAR _SATU“TINGKAT (LOT AKHIR) yang beralamat di NO.41, JALAN

21F/KUTT, TAMAN DESA KENCANA, 42200 KAPAR, SELANGOR.

HARGA RIZAB P
RM 396,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : TIGA RATUS SEMBILAN PULUH ENAM RIBU SAHAJA ). Hardanah tersebut akan dijual

tertakluk kepade Harga Rizab dan Syarat-syarat Jualan yang dicetak dalam Perisyliharan Jualan dan dijual dengan csas

“seperfi mana sedia ada”.

SYARAT PEMBAYARAN
Semua pembeli hendaklah mendepositkan 10% dari Harga Rizab bersamaan RM39,600.00 (RINGGIT MALAYSIA : TIGA PULUH

SEMBILAN RIBU ENAM RATUS SAHAJA} secara Bank Draft diatas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM,
pada har  lelongan fersebut. Baki Wang Belian  hendaklah  dibavar  oleh  Pembeli  dalam tempoh
SATU RATUS DUA_PULUH (120) HARI dar tarkh juclan lelong (iaitu sebelum atau pada 11HE BISEMBER 2020 dan bahawa
hendakiah tiada apa-apa lanjutan masa bagi tempoh yang ditetapkan) kepada
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM

Uniuk butir-butir selanjuinya, sila berhubung dengan JURULELONG yang tersebui dibawah atau pinak Peguam,
TETUAN TAWFEEK BADJENID & PARTNERS, Suite E-09-20, Am Corp Business Suite, 9th Foor, Menara Melawangi, Jalan Persiaran
Barat, 46050 Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan. (Tel No: 03-7960 0582 Faks : 03-7940 8817) (TBP/PJ/LPPSA/164%72-

16/1UL/342)

J.THILAGAMRAJ AUCTIONEERS SDN, BHD R. RAJ YOGAN PILLAI
.:9" No. 140, 2nd Floor, Jaian Tun Sambanthan, Brickfields APHM [UM] , MBA {Mgm(}
g-‘ % 50470 Kuala Lumpur, Malaysia Member of MPM (Msia]
= Y = TelNo. @ {403} 22749999 [HL) Real Estate Auctioneer
. ; 2 H/pNo. : (010) 9433134 _
% b f Fax No. : (403) 2272 2797 : .Eg]’r;.;i‘il
"cﬁz‘i'fm@ < Websife : www.auctionsale.com.my ""‘"‘; ﬂ
-’.\f[m-_ibg\_i,'{;\'& Email @ admin@jirgj.com , =5
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. Hartanah Ini adalah dipercayai dan hendaklah dian

3YAKAIL - 3aYARAT JUALAN

i} Lelongan Awam ke atas hartanah ini adalah terbuka kepada sermua Warganegara Malaysla termasuk orang persecrangan, badan
berkanun dan syarikat yang layak mengikut Seksyen 43 KTN serta Pemegang Gadaian tefapi tidak termasuk Penggadai. Penawar
yang membuat tawaran hendaklah mengikut Seksyen 253 (3) KTN )

i) Seseorang yang Bukan Wargonegara atou syarikat asing fidakieh berhak untuk membuat tawaran pada jualen keotas tanah yang
tertakluk kepada kategor 'Pertanian’ atau ‘Bangunan' tanpa kelulusan Pinak Berkuasa Negeri (Seksyen 433B(4)KTN])

ii} Seseorang yang felah diisytiharkan muflis tidak dibenarkan Beriindak sebagal ejen atau wakil. Jka didapati gjen atau wekil yang
diiantik adaleh secrang mufiis, deposit 10%-akan dilucut hak serta dirampas dan hendaklah terpakai oleh Pemegang Gadaian dan
hartanah tersebut akan dilelong semula.

Semua penawdr adaloh dikehendaki mendaftar serta menyediakan deposit satu jumiah yang bersamaan dengan 10% daripada hargo
rizab yang diletapkan dalom bentuk Deraf Bank atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMARAN SEKTOR AWAM sebelum 9.30 pagi pada

hari lelongan kepada Pentadbir Daerah/Tanah Klang(Seksyen 263(2) {e]KTN) ’

Ejen atau wakil bagi pihak orang perseorangan, badan berkanun atau s
Pentadbir Tanah Klang semasa mendafiar.

Jika pembeli itu bertindok sebagai ejen bagi secrang pembeli lain, dia hendaklah menzahirkan
demikian, Memerandum Kontrak Jualan Lelongan Awam hendaklah disediakan atas harmanyd sendii dengan syarat bagi Tanah
Simpanan Melayu hanya orang Melayu sahaja dibenarkan untuk bertindak sebagai gjen/wakil.

Syarikat dihendaki menyeriakan 'Memorandum & Article of Association' Borang 24, Borang 49 Resolusi Lembaga Pengarah jadual ketige

dalam Enakmen Tanah Simpanan Melayu. (NMN Bab 142).

Orang persecrangan dikehendaki mengemukakan kad pengenalan 'My Kad' asal dan saiin
wakil pembeli sekiranya hartnaah yang dilelong adalah Tanah Simpanan Melayu}.

Sebarang fawaran fidak boleh kurang daripada harga rzab yang ditetapkan oleh Pentadbir Daerah/Tanah Klang seperti dalam Perintah
Jualan Lelongan Awam 16H Seksyen 243 KTN dan tidak boleh ditarik balik [Seksyen 243(2) {c) KTN]

dengan sycrat bahawa tawarannya adalah sama

an, {serfa salinan Surat Beranak pembell dan

Tertakluk kepada Para 9, penawar yang tertinggi, akan diisytiharkan sebagal pembeli
ate lebih tinggi daripada harga rizab.

Jika dapali mana ~ mana penawar yang fertinggi, maka Pentadbir Daerah/ Tanah Klang ckan memutuskan pertikaian tersebut atau
hartanah Inf dilelong sermula dan sekiranya didapati mang - mana penawar hilang kelayvakan kerana bercanggah dengan manga —
mana syarat — syarat jualan Inf maka Pentadbir Daerah/Tanah Klang pada bila masa mempunyai kuasa untuk menolak tawaran tersebut
yang telah dibuat semasa lelongan diadakan. (Seksyen 265 {2)KTN]).

Pentadbir Daerah/Tanah Kiang berhak menark balk atau menan
penukul. (Seksyen 2564(3) KTN],

Selepas penukul dijatuhkan, wang deposit sebanyak 10% darpada harga rizab seperfi para 2 dictas akan dimasukken ke dalam akaun
penggaddl dan seterusnya pembeli menandatangani Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awom di bawah syarat-syarat jualan ini.
Jika pembeli gagal berbuat demikian, harfanah itu hendakiah dilelong semule dan wang deposifnya akan dilucuthak dan dirampas dan
akan menjadi sebahagian daripada pembayaran kepada hutang sebenar yang tertunggak kepada pemegang gadaian setelah difolak

segala kos perbelanjaan lelongan dan hartanah fersebut akan dilelong semulc.

Baki harga belion hendaklah diselesaikan oleh pembeli dalam masa tidak [ebih daripada
tarikh judlan kepada Pemegang Gadaian dan hendiaklah tioda apa-cpa fanjutan masa
263 {2) {g) KIN}

Dimana seorang pembeli gagal untuk menyelesaikan baki horga belian dalam masa yang islah ditetapkan di bawah Perintah Untuk
Jualan di bawah Seksyen 253 KTN, deposit tersebut akan dilucuthak dan hendaklch terpakai mengikut Seksyen 2674 KTN oleh Pemegang

Gadgcian seperti berikut ; -

i} Pertamanya bagi pembayaran seluruh wang yan
subseksyen (1) Seksyen 248 ; dan

il Keduanya bagi pembayaran baki, jika ada , yang dipegang milk di
yang telah genap masa kepada Pemegang Gadaiar mengkut
perenggan (c},(d) dan (g) subseksyen (1) Seksyen 248.

Hak Penggadai : Penggadal bernak membuat bayaran - bayaran

ketukan ketiga) dan lelongan awam yang telah ditetapkan itu terbatal dengan sendirinya. (Seksyen 264 (1) KIN),

Pemsgang Gadalian hendaklah memberitahyu Pentadbir Daerah/Tanch Klang dan Penggadal bagi semua pembaycran yang felah

genap masa pada atau selepas tarkh jualan lelongan melalul Barang 14Q. (Seksyen 266A (1) KT}

Pemegang Gadalan hendaklah apabila menerima jumlah keseluruhan wang belian dari jualan inf dengan ségercl mengakui secara

beriulis kepada Pentadbir Tanah Klang bahowa jumlah keseluruhan telah pun diterima. (Seksyen 248A (1] KTN).

Pemegang Gadaian hendaklah menyerahkan safu penyata akaun untuk pembayaran yang diterima dan telah dibayar kepada

Pentadbir Daerah / Tanah Klang tidak lewat daripada Tiga Puluh {30} Hari setelah penerimaan keseluruhan wang belian. {Seksyen 268A

{3) KTN)

gguhkan sebarang penjuclan pada bita-bila masa sebelum jatuhnya

“SAIU RATUS DUA PULUH (120) HARI" daripada
bagl tempoh yang telah ditefapkan, (Seksyen

g telah genap masa yang dinyatakan dalam perenggan (a) dan (b} dibawah

bawah akaun penggadai unfvk tujuan mengurangkan jumlah
susunan keufamaannya. Seperti yang dinyatakan di bawah

yang dituntut sebelum lelongan awom disempurmnakan (sebelurn jatuh

ggap sebagal diperihalkan dengan betul don dijual tertakluk kepada semua
ismen, kaveat, tenansi, tanggungan dan hak fiika ada} yang wujud di afas atau terhadapnya tanpa apa -~ apa tfanggungan yang timbul
untuk mengtakrifnya dan fiada kesilapan, pemyetaan khilaf atau perhal khilaf boleh mermbatalkan Jjualan inl dan fiada bayaran gantirugi
dibenarkan mengenainya.

Keseluruhan wang belian yang diperoleh dalam lelongan awam tersebut hendakiah o

Keutamaan dan susunannya seperti berikut :-
Unfuk membayar cukai fanah kepada Pihak Berkuasa Negeri atau pemegang gadaian dan sefakat mang,

peruntukkan seperfi Seksyen 248 KTN mengikut

fiada orang lain

aj
- selain dar! penggadal adalah bertanggungjawab terhadapnya, cpa-apa perbelanjaan lain yang kena dibayor kepada Pihak
Berkuasa Negeri atau mana-man Pihak Berkuasa Tempatan,
b} Untuk membayar perbelanjaan ({seperti yang disahkan oleh Pentadbir Mahkamah atau Pertadbir Tanah mengikut mana -

mana yang berkenaan) yang dialomi berkaitan dengan  pembuatan dan peleksanaan perintah juclan dan bil tuntutan

Perkhidmatan Pelelong sehingga tarkh telongan dan tunggakan akaun penyenggaraan Badan Pengurusan Bersama {JMB}

- atay Perbadanan Pengurusan (MC) sekiranya Hartanah ini adalah hakmilk Sirata.

€] Untuk membayar kepada pemegang Gaddian jumlah penuh yang terhutang di bawah gadaian pada mase jualan itu
dijalenkan, - " a

d) Dalam Satu kes satu gadaian untuk menjamin pemba

dengan mana - mana peruntukan untuk memenuhi pembyaran

yaran safu anuitl atau ssjumlah wang yang berkala yang lain, selaras
yang genap masa terkemudian yang termasuk di dalamnya

mengikut perenggan (b) Subseksyen (2) Seksyen 242, Dan .
Lo o v o ol s

at, Rrbl  dibr tardanat laiihon bocll Aed wana halicn handmblah tartalblide banmmo thrcaboran 131 Qalovan 299 Alilke e

yarikat dikehendaki mengermukakan surat perdantikan kepada

nama erinsipainya dan jika gagal berbuat
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Pentadbir Daerah / Tanah Klang tidak bertanggungjowab mengenai apa - apa kerugian yang ditanggung oieh penawar sekiranyc
lefongan ditangguhkan atau dibatealkan - Seksyen 22 KTN.

Pentadbir Daerah / Tanah Klang fidak bertanggungjaowab mengenal apa ~ apa kehilangan atau kerosakan disebabkan oler
kebakaran ataw lain - kin bencana - Seksyen 22 KTN.

Pembell hendaklah mengaoku identiti hartonah yang beli olehnya seperti yang terkandung dalam dokumen munimen yang djb_eri ol'eh
Pemegang Godaian sebagei Suratan Hakmilik harfanah tersebut atas bukii yang diberi dengan membandingkan antara deskripsi butir -

butir dan dokumen munimen ftu masing - masing: W
Pemegang Gadalan tidak akon bertanggungjawab uniuk menyerahkan milikan kesong harta berkenaan kepada pembeli,

Jika Pemegang Godaion bercadang untuk memohon pembatalan afau penangguhan Perintah Jualan (Borang 14H) melaiui lelongan
owam maka satu permohonan melalui Borang 140 KTN hendaklah dikemukakan kepado Pentadblr Daerah/Tanah Klang selewat-

lewatnyd tujuh (7) harl sebeium tarik lelongan owam berserta dengan byaran RM3,000.00 [Ringgit Malaysia : Tiga Riby Sahaja). Sekiranya
Pentadbir Daerah/Tanch Klang menerima bukti pembyaran kessluruhan Pinjomeon/gadaian tersebut maka perintah lelongan telgh
ferbatal dibawah Seksyen 264 Kanun Tanah Negara tanpa perly untuk memfailkan Borang 160 [Permchonan untuk Penangguhan @
Pembatalan Perintah Jualan) dan yuran pembataian sebanyak Rm3,000.00. Borang 1460 KTN vang dieserahkan kurang dari Tujuh (7) har
sebelum farkh lefongan akan di TOLAK dan segala kos peroelanjaan hendak dibayar dengan sepenubnva oleh Pihck Penggadai
sekiranya kerja-kedaielongan telah dijglankan dengan sempurna dan fiada sebarang pengecualian.

Di mana satu perakuan jumlah ($iil Jualan Borang 16 1) felah diberikan kepada seorang pembeli berkencan dengan mana — mang tanch
yang digadai atau pajakan, mana - mana kehendak untuk memperolehi kebenaran Fihak Berkuasa Negeri berkenaan dengan sekatan
kepentingan ke aias tanah atau pajakan tersebut hendaklah tidak digunapakai {Seksyen 301 KTN).

Jika beraky apa - apa pencanggahan dalam syarat — syarat ini dengan peruntukan dalam Bahagian Enam Eelas-Bab 3-Remedi
Pemegang Gadaian Jualan Peruntukan ~ peruntukan dalarm Kanun Tenah Negara 1945 hendaklah mengatasi syarat-sycrdt ini,

KONTRAK

MEMORANDUM : Dalam lualan secarc Lelongan Awam pada 14HB, 0GOS 2020 {JUMAAT) mengenal hartcnah  NO. HS(M)
47105, LOT NQ. PT 69656, MUKIM KAPAR. DAERAH KLANG DAN NEGER! SELANGOR DARUL EHSAN, yang beralamat pos ¢t NO.61,

JALAN 21F/KUT1, TAMAN DESA KENCANA, 42200 KAPAR, SELANGOR,

Maka dengan ini disytiharkan bahawa :
Nama

No. K/p
Atamat

No. Tel

Adalah  penawar  terfinggi  dan  dilsyfiharkan sebagai B pembeli  harfanah  fersebut  dengan  sejumlah
RM dan felah membayar kepada Pemegang Gadoian, LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR

AWAM sebanyak RM sebagai deposit dan bersetuju membayar baki harga pembelian dalom fermpoh
SERATUS DUA PULUH (120) HARI ialtu sebelum atau pada 11HE DISEMBER 2020 dan menyempurnakan pembelian fersebut
menglkut syarat — syarat jualon dan TETUAN TAWFEEK BADJENID & PARTNERS, peguamcara bagi pihak Pemegang Gadaian

mengaku menerima wang deposit tersebut

HARGA BELIAN : RM
DEPOSIT ‘ : RM
BAKI : RM

TETUAN TAWFEEK BADJENID & PARTNERS
Peguam Cara Bagi Pihak Permegang Gada
Nama :

No. K/p:

PETADBIR TANAH KLANG
Pejabat Daerah / Tanah Klang :

EN.RAJ YOGAI PILLAI A/L RAMAN PILLAI

ITHHAMLARDPA | AIICTINNMEERDRS MM REHN

(PEMBELI/EJEN BERKUASA)

Nama
el B




PROCLAMATION OF SALE

IN THE MATTER OF KLANG DISTRICT / LAND OFFICE
ORDER OF SALE AT INSTANCE OF CHARGEE
PDTK/T/PD/600-4/6/1/2019-120(22)

BETWEEN

LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM ------------------------------------------------------ ) CHARGEE

WAN ROSNI BINTI W SEMAN [NRIC NO :800424-03-5000] | .....ovreruisnirsrannns eeeerueesasessessaess CHARGOR

IN PURSUANCE OF AN ORDER of Pantadbir Pejabat Daerah / Tanah Klang, made herein on 25™ JUNE 2020 it is hereby proclaimed
that the Pentadbir Pejabat Daerah / Tanah Kiang, with the assistance of the undermentioned Auctioneer.

WILL SELL BY

PUBLIC AUCTION

DATE: FRIDAY, 14TH AUGUST 2020
TIME : 10.00 AM
DI AUDITORUM, TINGKAT 2, PEJABAT DAERAH / TANAH KLANG, JALAN KOTA,
41902 KLANG, SELANGOR DARUL EHSAN

Title at the Land Office and to inspect the sublect Property pror the, ouction sale

NOTE : Bidders are advised fo conduct an official search ef the

PARTICULARS OF TITLE

TITLE NC T HS[M) £1105

LOT NO : PT 69456

MUKIM / DISTRICT / STATE  : Kapar/Klang/Selangor Darul Ehsan

TENURE : Freehold Interest

LAND AREA 299 sq.m (3,218 5q.ft) ’

QUIT RENT : RM 56.00

REGISTERED OWNER - : WAN ROSNI BINTI W SEMAN

EXPRESS CONDITION : Bangunan Kediaman

ENDORSEMENT : Malay Reservation Area (Please enclosed o copy of the birth cerfificate of the buyer or
representive),

:Charged to Minister of Finance {Incorporated) Malaysia vide Presentafion No. 10046/2012
dated % October 2012.

LOCATION AND DESCRIFTION OF PROPERTY : - -
The subject property is @ DQUBLE STOREY DETACHED TERRACE HOUSE (INTERMEDIATE LOT) and bearing postal address cﬂ

NO.&1, JALAN 21F/KUT1T, TAMAN DESA KENCANA, 42200 KAPAR, SELANGOR.

ENCUMBRANCES

.

RESERVE PRICE :
RM394,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : THREE HUNDRED NINETY SIX THOUSAND ONLY) The property wil be sold subject o the

Reserve Prdce and also to the Conditions of Sale herein and sald is "as where is basis”.

- JERMS OF PAYMENT
All intending bidders are required to deposnf 10% of the Reserve Price equivalent RM39,600.00 (RINGGIT MALAYSIA :

THIRTY NINE THOUSAND SIX HUNDRED) by Bank Draft in favour of LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM on the
day of the auction sale. The balance of the purchase money to be settled within ONE HUNDRED AND TWENTY (120 ) DAYS
from the date of the auction sale {rot later than 11TH DECEMBER 2620 and that there shall be no such extension of time for

the prascribed period) to LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM.

For condifion of sale and further enquides please contact the wndemmentioned AUCTIONEER or Solit::itors,
M/S TAWFEEK BADJENID & PARTNERS, Suite E-09-20, Am Corp Business Suite, 9th Floor, Menara Melawangi, Jalan Persiaran
Barat, 46050 Petaling Jauya, Selangor Darul Ehsan. {Tel No: 03-7940 0582 Faks : 03-7940 8817) (TBP/PI/LPPSA/164972-

16/ZUL/342}
R. RAJ YOGAN PILLAI
APHM {UM] , MBA {Mgmi)
Member of MPM [M'sia}

JTHILAGAMRAJ AUCTIONEERS SDN. BHD
No., 140, 2nd Floor, Jalan Tun Sambanthan, Brickfields

F 50470 Kuala Lumpur, Malaysia .
3 Tel No. : (603) 2274 9999 (HL) Reai Estate Aucfioneer
a -é H/p No. : (010) 9633134 !
3 £ FaxNo. : (603} 2272 2797
g”cﬁ,‘%m(,g & Website : www.auctionsale.com.my
I gy g Email  : admin@jiraj.com
Ref 1 JIR/PJITKLG/B1979 j}f- *




